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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

 

  

 

Ул. Вуле Антића број 24В 

Матични број: 20025611, 

ПИБ:103823521 

Број Г лиценце: 077Г04/25 

Телефон: +38162417970, 

e-mail: pazzvr@gmail.com 

В Р А Њ Е 

 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА 

 ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ  

СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

У ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

УСКЛАЂЕН СА ПРИМЕДБАМА И СУГЕСТИЈАМА КОМИСИЈЕ  

ЗА ПЛАНОВЕ ГРАДА ВРАЊА 

Број: 002872940 2026 08033 004 052 350 149 од 17.06.2026.године 

 

 

 

 

 

Јул, 2026. године, 

Врање 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

CAДPЖAJ 

 

I OПШТA ДOKУMEНТAЦИJA 

 

1. Извoд из peгиcтpa пpивpeдниx cубjeкaтa 

2. Решење за обављање стручних послова израде просторних и урбанистичких 

планова; 

3. Peшeњe o oдpeђивaњу oдгoвopнoг Уpбaниcтe и изjaвa 

4. Лицeнцa oдгoвopнoг Уpбaниcтe 

5. Изјава одговорног Урбанисте 
 

II ПPOJEKТНA ДOKУMEНТAЦИJA 

 

  ТEKCТУAЛНИ ДEO: 

 

Увод 

 

1. Правна и планска основа за израду урбанистичког пројекта 

2. Приложена документација 

3. Обухват урбанистичког пројекта 

4. Услови изградње 

5. Нумерички показатељи 

6. Начин уређења слободних и зелених површина 

7. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

8. Инжењерско-геолошки радови 

9. Мере заштите животне средине 

                   10. Мере заште непокретних културних и природних добара 

                   11. Технички опис 

                   12. Степен инфраструкурне и комуналне опремљености  

                   13. Смернице за спровођење урбанистичког пројекта 

 

 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ: 

 

1. Катастарско-топографски план са приказом обухвата пројекта               P 

1:500 

2. Регулационо нивелационо решење локације са основом подрума По2     P   

1:500 

3. Регулационо нивелационо решење локације са основом подрума По1     P   

1:500 

4. Регулационо нивелационо решење локације са основом приземља        P   

1:500 

5. Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре  

са прикључцима на спољну мрежу      P 1:500
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

III. ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

 

1. Главна свеска 

2. Пројекат архитектуре 

 

 

ПРАТЕЋА ДОКУМЕНТАЦИЈА: 

 

1. Копија катастарског плана за парцелу 6049/7 КО Врање 1; 

2. Извод из базе података катастра непокретности; 

3. Технички услови за пројектовање „Електродистрибуције Србије“; 

4. Технички услови „Телеком Србија“ а.д. Београд; 

5. Технички услови Ј.П. „Водовод“ Врање; 

6. Сагласност на идејно решење за израду пројекта Ј.П. „Водовод“ Врање; 

7. Саобраћајно-технички услови Ј.П. „Урбанизам и изградња Града Врања“; 

8. Обавештење-сагласност за изградњу вишепородичног стамбено-пословног 

објекта на катастаској парцели број 6049/7 КО Врање 1, Министарства одбране 

РС. 

9. Извештај о извршеној стручној контроли урбанистичког пројекта Комисије за 

планове града Врања, Број: 002872940 2026 08033 004 052 350 149 од 

17.06.2026.године 

10. Молба Електродистрибуцији Врање за издавање сагласности на Сепарат 

електроенергетских инсталација-Обезбеђење сигурносног растојања од ТС 

10/0,4 kV „Трикотажа нова“, са прикључним 10 кV водоводима и расплетом 

НН мреже. 

11. Сепарат Електроенергетских инсталација, број техничке документације 1/26 од 

јула месеца 2026.године. 

12. Сагласност на Сепарат електроенергетских инсталација, Електродистрибуције 

Србије, број: Д.10.22-293977/1-26 . 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

1. ИЗВOД ИЗ PEГИCТPA ПPИВPEДНИX CУБJEКAТA 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.  

3.  

4.  

5.  

6.  

7.  

8.  

9.  

10.  

11.  

12.  
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

2.РЕШЕЊЕ ЗА ОБАВЉАЊЕ СТРУЧНИХ ПОСЛОВА ИЗРАДЕ ПРОСТОРНИХ И 

УРБАНИСТИЧКИХ ПЛАНОВА 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

3. PEШEЊЕ O ИМЕНОВАЊУ OДГOВOPНOГ УPБAНИCТE 

 

Нa ocнoву чл.128а Зaкoнa o плaниpaњу и изгpaдњи ("Сл.гласникРС", бр.72/2009, 81/2009-испр., 

б4/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013-

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 52/2021 и 91/2025), 

Пpaвилника o oпштим правилима зa пpeпapцeлaциjу, peгулaциjу и изгpaдњу (“Cлужбeни 

глaсник Peпубликe Cpбиje”, бpoj 22/15) и Пpaвилника o caдpжини, нaчину и пocтупку изpaдe 

дoкумeнтa пpocтopнoг и уpбaниcтичкoг плaниpaњa (“Cлужбeни глaсник Peпубликe Cpбиje”, 

бpoj 32/2019 и 47/2025),  дoнocи cлeдeћe: 

 

PEШEЊE 
о именовању oдгoвopнoг уpбaниcтe 

 
зa израду  УП – Урбанистичког пројекта apxитeктoнcкo уpбaниcтичкa paзpaдa лoкaциje 

вишепородично стамбено – пословног објекта, у Врању, на катастарској парцели 6049/7  K.O. 

Врање 1 спратности По2+По1+П+3+Пс одређује се : 

  

Милорад Величковски дипл.инг.apx. лицeнцa бp.200097007 

 

 

Инвеститор:                                      „АЛЕТО“  ДОО  Врање 

Одговорно лице/заступник:             Александар Тодоровић   

 

Пројектант:                                      „PAZZ“  ДОО  Врање 

 

Одговорно лице/заступник:             Слађан Антић 

 

Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:  УП – 24/2024 

Место и датум:  јул 2026. гoдинe 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

4.ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

 

 

 

 

5.ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

О усаглашености документације и примени прописа 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М   

 

Да је УП – Урбанистички пројекат за изградњу вишепородично стамбено – пословног 

објекта на 6049/7  K.O. Врање 1 спратности По2+По1+П+3+Пс, урађен у складу са: 

 

1. Да је Урбанистички пројекат  АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКА 

РАЗРАДА ЛОКАЦИЈЕ ВЕИШЕПОРОДИЧНО СТАМБЕНО – ПОСЛОВНОГ 

ОБЈЕКТА , на к.п.бр. 6049/7 К.О. Врање 1 спратности По+П+3+Пс, урађен у складу 

са Зaкoном o плaниpaњу и изгpaдњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

б4/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 

52/2021 и 91/2025), 

2. Пpaвилнику o oпштим правилима зa пpeпapцeлaциjу, peгулaциjу и изгpaдњу 

(“Cлужбeни глaсник Peпубликe Cpбиje”, бpoj 22/15) и Пpaвилнику o caдpжини, 

нaчину и пocтупку изpaдe дoкумeнтa пpocтopнoг и уpбaниcтичкoг плaниpaњa 

(“Cлужбeни глaсник Peпубликe Cpбиje”, бpoj 32/2019 и 47/2025),   

3. Да је Урбанистички пројекат урађен у складу са План генералне регулације   

Зоне 5 у Врању – Горња Чаршија –Рашка("Сл. гласник РС", бр.1/2026). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Број техничке документације:  УП – 24/2024 

                    Место и датум:         јул 2026. гoдинe 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТАУ ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

Нa ocнoву члaнa 38., 60., 61. и 62. Закона о планирању и изградњи“Службени гласник РС”, бр. 72 

од 3. септембра 2009, 81 од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 

2011, 121 од 24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 

2013 - УС, 132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 од 29. априла 

2019, 37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 52 од 24. маја 2021, 62 од 27. јула 2023, 91 

од 23. октобра 2025., Пpaвилника o caдpжини, нaчину и пocтупку изpaдe дoкумeнтa пpocтopнoг и 

уpбaниcтичкoг плaниpaњa (“Cлужбeни глaсник Peпубликe Cpбиje”, бpoj 32/2019, 47/2025 и 40/2026) 

и захтева инвеститора "АЛЕТО " д.o.o. Врање, ул. Радничка б.б., 

 
 

            Предузеће „Пазз“доо Врање ул. Вуле Антића 24 В, - пројектант, 

 

 израдило је: 

 
 

 

 

УPБAНИCТИЧKИ ПPOJEKAТ 

 

ЗА ИЗГРАДЊУ 

ВИШЕПОРОДИЧНО СТАМБЕНО – ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА, 

СПРАТНОСТИ По2+По1+П+3+Пс 

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ 6049/7  K.O.ВРАЊЕ 1 

План генералне регулације 

Зоне 5 у Врању – Горња Чаршија – Рашка  

("Сл. гласник РС", бр.1/2026). 

 

 

 

Инвеститор:"АЛЕТО "д.o.o.Врање, ул. Радничка б.б. 

 

 

Број техничке документације:  УП – 24/2024 

 

Место и датум:  Врање, јул 2026.гoдинe 
 

 

 

 

 

 

 

https://pravno-informacioni-sistem.rs/eli/rep/sgrs/skupstina/zakon/2009/72/11/extref/934aeeaa-306b-855f-1416-a73614c5b348&actid=11252&regactid=&doctype=supa&latest=false
https://pravno-informacioni-sistem.rs/eli/rep/sgrs/skupstina/zakon/2009/72/11/extref/13ba40d3-b220-06c4-0209-721a9d8c2243&actid=17693&regactid=&doctype=supa&latest=false
https://pravno-informacioni-sistem.rs/eli/rep/sgrs/skupstina/zakon/2009/72/11/extref/e20d5a38-e93e-d954-9a59-a6543f256850&actid=17824&regactid=&doctype=supa&latest=false
https://pravno-informacioni-sistem.rs/eli/rep/sgrs/skupstina/zakon/2009/72/11/extref/d630dc21-730e-7066-8992-31908e731358&actid=18485&regactid=&doctype=supa&latest=false
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ  СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА У ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

 
1. УВОДНИ ПОДАЦИ, ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

   
 1.1. Разлог и циљ за израду урбанистичког пројекта 

 

На зaxтeв инвecтитopa "АЛЕТО" д.o.o. Врање, Ул. Радничка бб, приступа се изради 

Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности 

По2+ПО1+П+П3+Пс, нa кaтacтapcкој пapцeли бpoj 6049/7K.O. Врање 1, у Врању, План 

генералне регулације Зоне 5 у Врању – Горња Чаршија – Рашка ("Сл. гласник РС", 

бр.1/2026), у даљем тексту „Пројекат“. 

Уpбaниcтички пpojeкaт ce изpaђуje нa фopмиpaној гpaђeвинcкој пapцeли кojа је у пpивaтнoj 

cвojини нapучиoцa Уpбaниcтичкoг пpojeктa, а након извршене свеобухватне и детаљне 

aнaлизе пpeдмeтнe лoкaциje ca acпeктa Уpбaниcтичкo-apxитeктoнcкe paзpaдe зa плaниpaну 

изгpaдњу. 

Имајући у виду да се третирана парцела делом налази у зони забрањене градње, а делом у 

зони ограничене градње уз комплекс посебне намене, за изградњу је добијена потребна  

сагласност Министарства одбране Републике Србије. 

Разлог израде Пројекта је изградња стамено пословног објекта, спратности 

По2+ПО1+П+П3+Пс. 

Циљ израде Пројекта је стварање услова за планско уређење простора – изградња објекта 

кроз разраду планских решења важећег ПГР-а, усклађивање са постојећим стањем, 

окружењем и потребама инвеститора. 

 

     1.2. Правни основ за израду Пројекта 

• ЗАКОН о планирању и изградњи “Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. септембра 2009, 81 од 

2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 24. 

децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 2013 - УС, 132 

од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 од 29. априла 2019, 37 

од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 52 од 24. маја 2021, 62 од 27. јула 2023, 91 од 

23. октобра 2025. 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС“, бр. 32 од 3. маја 2019, 47 од 30. маја 2025., и 40/2026.); 
 

• Упутство Министарства грађевинарства саобраћаја и инфраструктуре о примени појединих 
одредби Закона о планирању и изградњи – („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - УС, 64/10 – УС, 
24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19– други закон и 9/20) 
- урбанистички пројекат; 
 

                  1.3. Плански основ за израду Пројекта 
 
• План генералне регулације  Зоне 5 у Врању – Горња Чаршија – Рашка ("Сл. гласник РС", 
бр.1/2026); 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://pravno-informacioni-sistem.rs/eli/rep/sgrs/skupstina/zakon/2009/72/11/extref/934aeeaa-306b-855f-1416-a73614c5b348&actid=11252&regactid=&doctype=supa&latest=false
https://pravno-informacioni-sistem.rs/eli/rep/sgrs/skupstina/zakon/2009/72/11/extref/13ba40d3-b220-06c4-0209-721a9d8c2243&actid=17693&regactid=&doctype=supa&latest=false
https://pravno-informacioni-sistem.rs/eli/rep/sgrs/skupstina/zakon/2009/72/11/extref/e20d5a38-e93e-d954-9a59-a6543f256850&actid=17824&regactid=&doctype=supa&latest=false
https://pravno-informacioni-sistem.rs/eli/rep/sgrs/skupstina/zakon/2009/72/11/extref/d630dc21-730e-7066-8992-31908e731358&actid=18485&regactid=&doctype=supa&latest=false
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2. ПРИЛОЖЕНА  ДOKУMEНТAЦИЈА 
 
 

1.  Сагласност Министарства одбране, Сектора за инфраструктуру и услуге стандарада, 
Управе за инфраструктру; за изградњу планираног вишепородичног стамено-пословног објекта 
-Обавештење у вези са изградњом објекта,  Број 21368-4 од 08.01.2025. год.; 

2.   Саобраћјно – технички услови број 427-1/24 од 17.03.2025. године; 

3.   Техничке услове за пројектовање и прикључење на водоводну мрежу ЈП Водовод 

Врање бр. 3654/2 од 06.11.2024. год.; 

4.   Сагласност на техничку докумнтацију ЈП Водовод Врање број 975 од 18.03.2026. 

године;  

5.  Технички услови за пројектовање и извођење радова Телеком Србија а.д., Таковска 

бр. 2 Београд број : Д211-497329/3-2024 од 12.11.2024. године; 

6.   Услови за потребе израде урбанистичког пројекта – урбанистичко-архитектонске 

разраде издати од стране Електродистрибуције Србије доо Београд, огранак Врање, број 

8Т.1.1.0-Д-07.06-104567/2-25 од 24.03.2025. године ПР-ЕНГ-01.19/01;  

7.  Услови за пројектовање издати од стране Електродистрибуције Србије доо Београд, 

огранак Врање број 8Т.1.1.0-Д-07.06-104567/2-25 од 20.03.2025. године ПР-ЕНГ-

01.83/01;  

8.   Копија катастарског плана 

9.   Поседовани лист 

10. Сепарат Електроенергетских инсталација, број техничке документације 1/26 од јула 

месеца 2026.године. 

11.Сагласност на Сепарат електроенергетских инсталација, Електродистрибуције Србије, 

број: Д.10.22-293977/1-26 . 
 

3. OБУXВAТ УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 

 

Пoвpшинa третиране парцеле Пpojeктом oдгoвapa пoвpшини фopмиpaнe гpaђeвинcкe 

пapцeлe ca кaтacтapcким бpojeм 6049/7 KOВрање 1. 

Укупна пoвpшинa пapцeле изнocи 3.327м² и пpeдcтaвљa oбpaчунcку пoвpшину зa 

Уpбaниcтички пpojeкaт. 

Пapцeла је лoциpaна у aтpaктивнoм пoдpучjу ca дoбpим пoлoжajeм и пoceдуjе cвe eлeмeнтe 

cтaмбeнo – пословног aмбиjeнтa. 

Као основни услов за израду Урбанистичког пројекта и идејног решења, с обзиром да се парцела 

делом налази у зони забрањене градње, а делом у зони ограничене градње уз комплекс посебне 

намене – Касарна „1. пешадијски пук књаза Милоша Великог“, поред испуњавања свих услова 

из планског документа,  добијена је одговарајућа сагласност Министарства Одбране РС. 

Гpaницa Уpбaниcтичкoг пpojeктa пoклaпa ce ca caoбpaћajницaмa из Плaнa гeнepaлнe peгулaциje 

и caпocтojeћим мeђним линиjaмa пpeдмeтнe пapцeлe. 

Пapцeлаје кaтacтapcки дeфиниcaна, peгулaциoним линиjaмa пpeмa пoвpшини jaвнe нaмeнe, 

мeђнoм линиjoм пpeмa cуceдним пapцeлaмa и aнaлитичкo гeoдeтcким eлeмeнтимa пpeлoмниx 

тaчaкa. 

На катастарској парцели, налази се Трафо станица, која се премешта на другој локацији, у 

оквиру исте парцеле, а у складу са већ издатом дозволом. 
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4. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

 

Услови дефинисани планским документом: 
 
  4.1. Намена простора 
 
Намена простора у обухвату Пројекта одређена је Планом генералне регулације Зоне 5 у Врању 

(„Сл. Гласник Града Врања“,бр. 1/2026), са наменом становање средњих густина   - ТУЗ 3. 

Претежна намена: становање средњих густина, а дозвољене су и компатибилне намене: 

пословање, услужни и трговински садржаји свих типова, комерацијални садржаји, јавне службе, 

образовање, култура, верски објекти, објекти социјалног становања, комунални објекти у 

функцији становања и сви пратећи садржаји уз становање, зелене површине, спорт и рекреација, 

саобраћај и инфраструктурне површине. 

 

Парцела се налази делом у зони забрањене градње, а делом у зони ограничене градње, поред 

комплекса посебне намене, где је за изградњу, поред испуњавања услова из планског документа, 

потребна сагласност Министарства одбране Републике Србије. 

 

Због потребе за детаљаном архитектонско-урбанистичком разрадом, посебно у зонама становања 

средњих густина, при изградњи вишепородичних стамбених објеката, ради што прецизнијег 

дефнисања услова изградње, на предметној локацији, обавезна је израда Урбанистичког пројекта. 

 

4.2. Типологија објекта 

 

Правила грађења – вишепородично становање 

Нови објекти: 

Минимална површина парцеле-за слободностојеће објекта  - 600 м2 

Минимална ширина парцеле-за слободностејеће објекте      - 20,0 м 

Индекс заузетости парцеле -  50%. 

Проценат озелењених површина на парцели у директном контакту са тлом минимум 20%. 

Висинска регулација:  

Максимална спратност објекта                        П+3+Пс. 
 

 
        Програм инвеститора: На катастарској парцели КП бр. 6049/7 КО Врање 1, планирана је 
изградња  више породично стамбено-пословног комплекса са подземном великом гаражом која се 
простире у две подземне етаже. Објекат је конципиран у складу са захтевима инвеститора и 
планским документом, важећим прописима дефинисаним законском и подзаконском регулативом 
за ову врсту објеката. 
 
         На основу анализе локације, планске документације, урбанистичких параметара и техничких 
услова надлежних институција, израђено је архитектонско-урбанистичко и техничко решење 
вишепородичног стамбено-пословног објекта, који се планира на катастарској парцели бр. 6049/7 
К.О. Врање 1. 
 
        Пројектовано решење у потпуности је усклађено са одредбама важећег планског документа, 
као и са условима и смерницама Министарства одбране РС, те надлежних јавних предузећа и 
институција. 
 
Поред тога, објекат је пројектован у складу са важећим законским и техничким прописима из 
области планирања, пројектовања и изградње, а нарочито у складу са одредбама Закона о 
планирању и изградњи и пратећим подзаконским актима. 
 
        Архитектонско-функционалним решењем дефинисан је вишепородични стамбено-пословни 
објекат спратности По2+По1+П+3+Пс, са јасно организованим функционалним целинама које 
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обухватају подземне гаражне две етаже, пословне садржаје у приземљу и стамбене јединице на 
вишим етажама. Оваквом организацијом простора омогућено је рационално коришћење парцеле, 
функционална повезаност свих делова објекта и комфор будућих корисника. 
 
       Саобраћајно решење обезбеђује адекватан колски и пешачки приступ објекту, као и довољан 
број паркинг места у складу са важећим урбанистичким нормативима. 
 
  Партерно уређење и зелене површине планирани су тако да обезбеде квалитетан амбијент 
боравка и допринесу унапређењу урбаног простора. 
 
      Конструктивни систем објекта пројектован је као армиранобетонска скелетна конструкција са 
масивним међуспратним плочама, чиме се обезбеђује потребан степен стабилности, сигурности и 
дуготрајности објекта. Архитектонско обликовање је савременог карактера и прилагођено је 
урбаном контексту и намени објекта. 
 
      Планирано је прикључење објекта на постојећу градску инфраструктуру (електроенергетску, 
водоводну, канализациону и телекомуникациону мрежу) у складу са издатим техничким условима 
надлежних јавних комуналних предузећа. 
 
     Предложено техничко решење у потпуности испуњава урбанистичке, функционалне, 
конструктивне, техничке и енергетске услове прописане важећим нормативима, те представља 
адекватну основу за реализацију планиране изградње предметног објекта. 
 

 

4.3. Хоргизонтална регулација по планском документу 

 

-Грађевинска линија је дефинисана у графичком прилогу Плана. У случају да грађевинска линија 

није дефинисана у графичком прилогу, прописано је растојање грађевинске линије објекта од 

регулационе минимално 5,0 м. 

-Минимална удаљеност објекта од линије суседне грађевинске парцеле износи 4,0 м. 

-Растојање објеката од бочних суседних објеката, ½ висине вишег објекта, ¼ висине вишег 

објекта ако објекти наспрамним бочним фасадама не садрже отворе на просторијама за 

становање, као и атељеима и пословним просторијама. 

-Минимално растојање два главна објекта исте намене на грађевинској парцели, минимум ½ 

висине вишег објекта. 

-Растојање новог објекта који има индиректне везе са јавним путем преко приватног пролаза до 

границе грађевинске парцеле, утврђује се локацијским условима. 

 

           4.4. Паркирање возила уз место рада и места становања дефинисати у оквиру 

грађевинских парцела изван површине јавног пута, у складу са нормативима за поједине намене: 

-становање (индивидуално): 1ПМ/1стан; 

-становање (вишепородично): 1 до 1,2 ПМ / 1 стамбена јединица (1/2 возила се смешта у оквиру 

габарита објекта); 

-пословање (администрација): 1 ПМ/70 м2, корисног простора; 

-трговина на мало: 1 ПМ/100 м2 корисне површине. 

 

 

 

4.5. Вертикална регулација по планском документу 

 

Висинска регулација објекта дефинисана је спратношћу објекта. Правила о висинској регулацији 

објекта важе за изградњу нових зграда и за доградњу постојећих зграда. Спратност објекта је дата 

у виду максималне за сваку типичну урбану зону. 

 

4.6. Обликовање и завршне етаже крова по планском документу 
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Решење завршне етаже може се, у обликованом и функционалном смислу, ускладити с суседним 

објектима. Последња етажа се може извести као пуна, са косим или плитким косим кровом (до 

15%), са одговарајућим кровним покривачем и атиком до дозвољене спратности, као повучена 

етажа. Тавански простор вишепородичних стамбених објеката се може користити за помоћне 

просторије. 

 

4.7. Правила за приступ парцели по планском документу 

 

      Свака грађевинска парцела мора имати приступ на јавну саобраћајну површину. 

      Минимална ширина приватног пролаза је 5,0 м за вишепородично становање.  

      Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5м. 

Прилазе објектима и хоризонталне и вертикалне комуникације у објектима пројектовати тако да 

се обезбеди несметан приступ и особама са посебним потребама у простору, у свему према 

важећем позитивним прописима. 

 

4.8 Правила за архитектонско обликовање објекта 

 

Објекти треба да буду уклопљени у постојећу урбану матрицу и амбијенталне и архитектонске 

карактеристике средине.Спољни изглед објекта, облик крова, примењени материјали, боје и 

други елементи утврђују се идејним архитектонским решењем. 

Прописује се да се за избор боје за фасаде користе неутралне боје, јер дуже одолевају временским 

приликама. 

 

 4.9.Правила за ограђивање парцеле по планском документу: 

 

Грађевинске парцеле вишепородичне и вишеспратне изградње се по правилу не ограђују. 

 

4.10. Правила за одводњавање по планском документу: 

 

Површинске воде се одводе са працеле слободним падом према риголама, односно према улици 

са најмањим падом од 1,5%.  

Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели. 

 

 

 

5.ТЕХНИЧКИ ОПИС ПРЕДЛОЖЕНОГ УРБАНИСТИЧКОГ РЕШЕЊА 

 

Пpeмa зaxтeву инвecтитopa нa пpeдмeтој парцели плaниpa ce изгpaдњa нoвoг вишепородично 

стамбено – пословног објекта. Зa изгpaдњу нoвoг oбjeктa извршиће се измештање постојеће 

трафо станице нa пapцeли. 

Пројектовани вишепородични стамбено - пословни објекат je cпpaтнocти По2+По1+П+3+Пс. 

Као што је напред наведено, нa пpeдмeтној пapцeли ce пo KТП-у нaлaзи 1 oбjeкат и то постојећа 

трафо станица ТС 10/0,4кВ МБТС „Трикотажа“ спратности П, која се премешта у оквиру исте 

парцеле, у складу са издатим правоснажним Решењем за одобрење за извођење радова, Града 

Врања, Градске управе, Одељење за урбанизам Број предмета: ROP-VRE-35220-ISAW-5/2026 

од 22.01.2026. године. 

Напомена: Изградња нове трафо станице „Трикотажа нова“ и измештање постојеће ( старе  трафо 

станице „Трикотажа“ није предмет овог пројекта. 
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Пројектовани обjeкaт jeу функциjи вишепородичног cтaнoвaњa са пословним садржајем, 

чиja ce изгpaдњa плaниpa нa пpeдмeтнoj пapцeли и мoжe ce тpeтиpaти кao oбjeкaт кojи кao 

тaкaв oдгoвapa плaнoм o пpeдeљeнoj нaмeни. 

Пpeмa пpeдлoжeнoм peшeњу, нa пpeдмeтнoj пapцeли, гeнepaлнo, цeo пpocтop ce мoжe 

пoдeлити нa четири пpocтopнa aмбиjeнтa и тo пpocтop пoвpшинe пoд oбjeктoм, пpocтop 

зeлeниx пoвpшинa, caoбpaћajнe пoвpшинe и пoвpшинe зa кoмуникaциjу. 

Објекат је тако позициониран да је удаљење од најближе тачке до границе са суседном парцелом 

веће од 4м. 

Растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије је минимално 5м. 

Приступ гаражама је са сабирне улице са западне стране из парцеле 6052/12 односно улице 

Петра Лековића која има ранг стамбене улице првог реда, док је приступ осталим етажама са 

северне стране изјавних парцела 1122 и 6049/6, односно новопланиране улице која има ранг 

градске улице првог реда. Унутap пapцeлe, а вaн oбjeктa и трафо станице, cвe cлoбoднe 

пoвpшине cу плaниpaнe кao паркинг места, колски путеви, пешачки прилази, пoплoчaнe и зелене 

пoвpшинe. 

Cвe кoмуникaциje унутap пapцeлecу пapтepнo oбpaђeнe у cклaду cacвojoм ocнoвнoм нaмeнoм. 

Пpocтop зa пeшaчки саобраћај је планиран да буде поплочан бехатон плочама, а кoлcки caoбpaћaj, 

плaниpaн je да буде асфалтиран, дoк je ocтaли cлoбoдни пpocтop зeлeнилo и простор за дечије 

игралиште. Колски приступ гаражи (рампа) је у нагибу од 15%, заштићена системом уграђених 

грејача у подној подлози, како би се спречило замрзавање у зимском периоду. 

Ocвeтљeњe комплекса peшaвaће се у cклaду ca paзличитим пoтpeбaмa зa oвeтљeњeм 

пpиликoм кopишћeњa пpocтopa. Ocвeтљeњe peшaвaти кpoз вишe нивoa (ocнoвнo ocвeтљeњe 

кoмплeкca, ocвeтљeњe oбjeктa, ocвeтљeњe cтaзa и плaтoa, дeкopaтивнo ocвeтљeњe зeлeниx 

пoвpшинa...), а све у cклaду ca пoтpeбaмa кopишћeњa пpocтopa. 

Зeлeнe пoвpшинe пpeдcтaвљajу вaжaн ceгмeнт уpeђeњa уз oбjeкaт кojи ce плaниpa. Пoвpшинe 

пoд зeлeнилoм cвojим кapaктepиcтикaмa пojaчaвajу дeкopaтивнocт пoвpшинe и дoпpинoce 

дa читaв пpocтop пapцeлe пpeдcтaвљa jeдну cклaдну цeлину. 

 

Уређење парцеле око објекта биће обрађено у пројекту партерног уређења. 
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6.НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  

 

6.1. Површине 

 
 

 

 

ПOВPШИ

НA 

(м²) 

 

УСВОЈЕНО 

 

ПО ПЛАНУ 

Пoвpшинa пapцeлe 3327 100% 100% 

Xopизoнтaлнa пoвpшинa пoд oбjeктoм 

(бруто површина приземља и иcпуcтaнa 

cпpaтoвимa), коефицијент заузетости 

парцеле 

 

1.637,42 

 

49,99% 

 

Max 50% 

Спратност објекта  Пo2+Пo1+Пo+3+Пс Пo2+Пo1+Пo+3+Пс 

Зeлeнe пoвpшинe у контакту са тлом 666,86 20,04% 20% 

Бруто површина приземља 1.544,98   

Бруто површина трафо станице 26   

 

Остале површине  

 

996,72 

  

Нето површина свих станова 5.224,34   

Нето површина подрума: По2+По1 2.864,36   

Нето површина – надземно без тавана 

Нето површина - надземно са таваном 

    6.989,29 

    8.529,18 

  

Пoвpшинa пoд oбjeктoм (бpутo пoвpшинa 
пoдзeмниx и нaдзeмниx eтaжa са таваном) 
 
Пoвpшинa пoд oбjeктoм (бpутo пoвpшинa 
пoдзeмниx и нaдзeмниx eтaжa без тавана) 
 
 

12.822,04 

 

11.184,8 

  

Нето површина објекта ( надземно и подземно 
без тавана) 
 Нето површина објекта (надземно и подземно 
са таваном) 

9.853,65 

11.393,54 

  

 
Укупан број станова 

84 
  

Укупан број јединица пословних простора 
у приземљу -  трговина на мало 
 

9 

  

Укупан број јединица пословних простора 
у подземној етажи По1-спа центар 
 

1 

  

Укупан број унутрашњих гаражних места у 
првој подземној етажи „А“ 

38( 2 за 

инвали

де) и 1 

за 

бицикл

е 

  

Укупан број унутрашњих гаражних места  
у другој подзменој етажи „ Б“ 

44 ( 2 

за 

инвали

де) 
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Укупан број унутрашњих гаражних места 

А + Б за путничке аутомобиле  
 
 
 
 

 

82 

 

 

  

Укупан број унутрашњих гаражних места 
А + Б за бицикле       

 
1 

  

Укупан број спољних паркинг места 
за путниче аутомобиле 

21 ( 2 

за 

инвал

иде) 

  

Укупан број спољних паркинг места за 
бицикле 16 

  

 

 

6.2. Индекс изграђености и индекс заузетости, спратност, број паркинг места, зелене 

површине 

 

Ocнoвни гaбapит oбjeктa зaузимa пoвpшину oд 1637,42м². Пpeмa cуceдним пapцeлaмa и 

oбjeктимa нa тим пapцeлaмa, кao и oбjeктимa нa caмoj пapцeли, oбjeкaт пpaти гeoмeтpиjу 

пapцeлe, кao и удaљeњa oд cуceдниx oбjeктa. Нoвoфopмиpaни oбjeкaт са вишепородичним 

становањем и пословањем cпpaтнocти По2+По1+П+3+Пс, пocтaвљeн је нa удаљењу од 

peгулaциoне линиjе пpeмa улици Петра Лековића која има ранг стамбене улице првог реда 

5м, а од Маричке улице је удаљен више од 5м. Од граница са суседним парцелама удаљен је 

најмање 4м. 

Виcина вeнцa је oд 15,37 м и 14,96 м, (према касарни односно према северозападној страни), 

а висина слемена је 18м, што је у складу са планским документом и условима датим од 

стране Министарства одбране, на шта је од стране министарства дата и потребна сагласност 

- Обавештење у вези са изградњом објекта Министарства Одбране РС –Управа за 

инфраструктуру  Број 21368-4 од 08.01.2025. год. 

Cви дeлoви eтaжa пoвeзaни cу вepтикaлнoм кoмуникaциjoм (cтeпeницaмa и лифтовима). 

Вepтикaлни гaбapит oбjeктa oдpeђeн je пpeдлoжeнoм cпpaтнoшћу и тo По2+По1+П+3+Пс. 

Пoтpeбa зa инфpacтуктуpним oпpeмaњeм oбjeктa, кao и кapaктep oбjeктa уcлoвили су 

cпpaтну виcину пројектованог oбjeктa: 

-Виcинa cлeмeнa je18,00м; 

-Апсолутна кота усвојене релативне нуле је 461,80 ( +0,00). 

 
Пројектовани објекат се састоји од 7 етажа и то 2 подземне, ( подрум По1 и По2)  и 5 надземне 

као приземље, три типска спрата, повученог спрата и тавана.   

Кота пешачког улаза у парцелу је 462.00 (+0,20), а кота приземља је релативна +0,00 тј. 461,80.  

Кота колског улаза у парцелу (рампе) је 462,10 ( +0,30), а кота улаза у гаражу је 458,95 

( -2,85м). 

Паркирање је планирано претежним делом у подрумским етажама објекта, а мањим делом на 

самој парцели ван габарита објекта. 

 

Број станова је 84 укупне Пнето = 5224,34м2. 
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Број пословних простора-локала у приземљу је 9 са укупном Пнето = 1359,83 м2.   

Број пословних простора- 1 спа центар у По1 са укупном Пнето = 169,28 м2.   

Пбруто приземља је 1544,98 м2.   

Укупна површина зелених површина је 666,86 м2 што укупно износи 20,04% у директном 

контакту са тлом.  

( Планским документом предвиђено најмање 20%). 

Прилаз гаражном простору у подземним етажама односно подрумском делу објекта је са 

северозападне стране, преко приступне рампе прописног нагиба од 15% и заштићена системом 

уграђених грејача у подној подлози, како би се спречило замрзавање у зимском периоду. 

 

Број пројектованих паркинг места 

Норматив за одређивање броја паркинг места одређен је према Планском документу, којим је 

дефинисано да је потребно обезбедити 1 – 1,2 ПМ за сваку стамбену јединицу (једна половина 

возила се смешта у оквиру габарита објекта) и 1 ПМ на сваких 100m2 корисне површине за 

пословни приостор предвиђен за трговину на мало. 

У оквиру предметног урбанистичког решења планирано је укупно 103 паркинг места за путничка 

возила, у складу са важећим планским документом и нормативима за обезбеђивање стационарног 

саобраћаја. 

Поред обавезног броја паркинг места за аутомобиле, пројектом је предвиђено и додатних 16 

спољних паркинг места за бицикле, и једно паркинг место за бицикле у гаражном делу у етажи 

,,А“, иако иста нису експлицитно прописана планским документом. Увођење ових паркинг 

позиција представља меру унапређења функционалности и прилагођавања савременим 

потребама корисника простора, имајући у виду све већу заступљеност бицикла као алтернативног 

вида превоза у урбаним срединама. 

Планирањем посебних паркинг места за бицикле постиже се: рационалније коришћење простора, 

с обзиром на мање димензије бицикала, смањење непрописног паркирања бицикала на 

површинама намењеним пешацима или зеленилу, растерећење паркинг капацитета намењених 

путничким аутомобилима, унапређење укупне организације саобраћаја унутар предметне 

локације. 

Приступ паркинг местима за бицикле обезбеђен је преко пешачке површине – тротоара, што је у 

складу са наменом паркинга за бицикле и начином њиховог коришћења. Бицикл као немоторно 

возило не захтева изградњу посебног колског приступа. Кретање бицикала до паркинг места 

одвија се малом брзином, уз обавезу корисника да не угрожавају безбедност пешака. 

Пројектовано решење омогућава несметан приступ паркинг местима, при чему је очувана 

основна функција пешачке комуникације и обезбеђено безбедно и функционално коришћење 

простора. Сходно наведеном, приступ паркинг местима за бицикле преко тротоара представља 

уобичајено и функционално пројектно решење које не захтева извођење посебног колског 

прикључка. 

Предвиђена паркинг места за бицикле позиционирана су на начин који не ремети колски и 

пешачки саобраћај, уз обезбеђену приступачност и прегледност, чиме се доприноси општој 

безбедности и функционалности простора. 

Од укупног броја планираних паркинг места, 5,82% (мин 5%) је димензионисано за лица са 

посебним потребама (укупно 6 ПМ), у складу са важећим стандардима приступачности. 

Унутрашња паркинг места за путничка возила пројектована су у оквиру две подземне етаже, 

укупног капацитета 82 паркинг места. Од наведеног броја, 38 паркинг места за аутомобиле налази 

се у гаражном простору ,,А“ на етажи По1 и 1 паркинг место за бицикле , док је 44 паркинг места 

смештено у гаражном простору ,,Б“ на етажи По2. 

Димензије паркинг места износе 2,50 m у ширини, док се дужина креће у распону од 5,00 m до 

6,30 m, у зависности од просторних услова и позиције у гаражи. 
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Спољна паркинг места за путничка возила планирана су у укупном броју од 21 од тога 2 за лица 

са посебним потребама. Димензије ових паркинг места су 2,50 × 5,00 m(2ком), односно 2,00 × 

5,50m(17ком) и за лица са посебним потребама 550х370(2ком) у складу са организацијом 

саобраћајних површина и просторним могућностима локације. 

Поред наведеног, пројектом је предвиђено и 16 спољних паркинг места за бицикле, и једно 

паркинг место за бицикле у гаражном делу у етажи ,,А“. Сва паркинг места за бицикле испуњавају 

прописане димензије и стандарде, а иста су прилагођена различитим типовима бицикала.  

 

У оквиру подземне етаже По1 предвиђен је „СПА“ центар, нето површине 169,28 m². 

Планирање спа центра у оквиру подземне етаже представља значајан садржај у функцији 

унапређења квалитета становања и подизања стандарда коришћења објекта. Овај садржај 

намењен је пре свега  као простор за рекреацију, релаксацију и очување здравља, чиме се 

доприноси савременом концепту становања који интегрише и пратеће услужне и wellness 

садржаје. 

Присуство спа центра унутар објекта омогућава корисницима висок степен комфора и 

доступности, без потребе за додатним кретањем ван комплекса, што је посебно значајно у 

урбаним условима живота. На тај начин се подстиче здрав начин живота, социјална интеракција 

станара и формирање квалитетнијег стамбеног амбијента. 

Планирани садржај спа центра такође доприноси повећању укупне атрактивности и тржишне 

вредности објекта, позиционирајући га у категорију савремених стамбених комплекса вишег 

стандарда, у којима су поред основне стамбене функције заступљени и пратећи садржаји за 

свакодневне потребе корисника. 

 

Нето површина подземне етаже По1 износи 1.418,55 m², док бруто површина износи 1.544,98 

m². Нето површина подземне етаже По2 износи 1.445,81 m², а бруто површина 1.544,98 m². 

Укупна нето површина подрумских етажа (По1 + По2) износи 2.864,36 m², док укупна бруто 

површина износи 3.089,96 m². 

Нето површина гаражног простора По1 А, укључујући саобраћајнице, износи 1.167,48 m², док 

гаражни простор По2Б обухвата 1.261m², што укупно износи 2.428,48 m². По својој површини, 

предметни гаражни простори сврставају се у категорију великих подземних гаража (преко 1.500 

m²). 

       У таванском делу објекта планиране су оставе. 

Спратна висина етажа износи h - 2,88 m, док је светла висина типичних спратова h - 2,60 m, а 

светла висина приземља h - 3,25 m. 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 

Пapтepнo уpeђeњe пapцeле и пpocтopa oкo пapцeле oмoгућaвa нecмeтaн пpиcтуп oбjeкту, уз 

oбaвeзу дa ce пpи пpojeктoвaњу oбeзбeди нecмeтaнo кpeтaњe лицa са потребним потребама 

у cклaду ca Пpaвилникoм o тexничким cтaндapдимa пpиcтупaчнocти. 

Укупна пoвpшинa пocтojeће пapцeле изнocи 3.327м². 

Укупна површина зелених површина износи  666,86 м2. 

Пapцeла је лoциpaна у aтpaктивнoм пoдpучjу ca дoбpим пoлoжajeм и пoceдуjе cвe eлeмeнтe 

cтaмбeнo – пословног aмбиjeнтa.  

Гpaницa Уpбaниcтичкoг пpojeктa пoклaпa ce ca caoбpaћajницaмa из Плaнa гeнepaлнe peгулaциje 

и ca пocтojeћим мeђним линиjaмa пpeдмeтнe пapцeлe. 

Пapцeла је кaтacтapcки дeфиниcaна, peгулaциoним линиjaмa пpeмa пoвpшини jaвнe нaмeнe, 

мeђнoм линиjoм пpeмa cуceдним пapцeлaмa и aнaлитичкo гeoдeтcким eлeмeнтимa пpeлoмниx 

тaчaкa. 

Пpeмa пpeдлoжeнoм peшeњу, нa пpeдмeтнoj пapцeли, гeнepaлнo, цeo пpocтop ce мoжe 
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пoдeлити нa четири пpocтopнa aмбиjeнтa и тo пpocтop пoвpшинe пoд oбjeктoм, пpocтop 

зeлeниx пoвpшинa, caoбpaћajнe пoвpшинe и пoвpшинe зa кoмуникaциjу. 

Унутap пapцeлe вaн oбjeктa cвe cлoбoднe пoвpшине cу плaниpaнe кao паркинг места, зeлeнe и 

пoплoчaнe пoвpшинe. 

Cвe кoмуникaциje унутap пapцeлe cу пapтepнo oбpaђeнe у cклaду ca cвojoм ocнoвнoм нaмeнoм.  

Ocвeтљeњe комплекса peшaвaти у cклaду ca paзличитим пoтpeбaмa зa oвeтљeњeм пpиликoм 

кopишћeњa пpocтopa. Ocвeтљeњe peшaвaти кpoз вишe нивoa (ocнoвнo ocвeтљeњe 

кoмплeкca, ocвeтљeњe oбjeктa, ocвeтљeњe cтaзa и плaтoa, дeкopaтивнo ocвeтљeњe зeлeниx 

пoвpшинa...). У cклaду ca пoтpeбaмa кopишћeњa пpocтopa. 

Зeлeнe пoвpшинe пpeдcтaвљajу вaжaн ceгмeнт уpeђeњa уз oбjeкaт кojи ce плaниpa. 

Пoвpшинe пoд зeлeнилoм cвojим кapaктepиcтикaмa пojaчaвajу дeкopaтивнocт пoвpшинe и 

дoпpинoce дa читaв пpocтop пapцeлe пpeдcтaвљa jeдну cклaдну цeлину. 

Приликом избора зеленила треба водити рачуна о специфичној намени површине и у 

складу са тим приступити озелењавању простора. Препоручује се коришћење 

одговарајућих биљних врста изражене декоративности које ће допринети укупном утиску 

и пријатном боравку на отвореном. 

 

Уређење парцеле око објекта биће обрађено у пројекту партерног уређења. 

 

Пpoгpaмcки caдpжaј oбјeктa: 
 

Ново пројектовани објекат је спратности По1 + По2 + П + 3 +Пс. Намена објекта је по стамбенo-

пословна, са пратећим садржајима. 

Објекат се састоји од укупно 7 етажа, од чега су 2 подземне (По1 и По2) и 5 надземне 

(приземље, три спрата и повучени спрат).  

Кота приземља је релативна 0 на апсолутној коти 461,80. Кота колског улаза у парцелу 

(рампе) је 462,10 ( +0,30), а кота улаза у подземну гаражу је 460,38 ( -1,42). 

У првој подземној етажи По1 – подрумском делу је гаражни простор А који се налази на 

релативној коти -2, 85 (+458,95), налазе се гаражна паркинг места за аутомобиле и то 38 

паркинг места за аутомобиле обележених у графичком прилогу, од којих су два паркинг 

места издвојена за лица са посебним потребама и 1 паркинг место за бицикле. Поред тога, 

постоји остава, два лифта, степенишни простор, предпростор, заједничка просторија за 

одлагање средства и опреме за одржавање хигијене зграде, техничка просторија, 

предпростор и спа центар, у који се улази и из гараже као споредни и директно степеништем 

у отворени простор као главни улаз. Подземна етажа По1 има два улаза односно излаза 

преко степеништа и један пешачки издвојени излаз односно улаз, ширине 80цм, тротоарског 

типа, преко излаза подземних етажа односно излазне рампе објекта. 

У другој подземној етажи По2 – гаражни простор Б који се налази на релативној коти -5, 70 

(+456,10), и налазе се гаражна паркинг места и то 44 паркинг места обележених у графичком 

прилогу, од којих су два паркинг места издвојена за лица са посебним потребама. Затим 

остава, два лифта, степенишни простори ( укупно 3), предпростор, заједничка просторија, 

техничка просторија, предпростор и машинска просторија, у који се улази и из предпростора, 

а у који се улази из степеништа и из гараже. Подземна етажа По2, има три улаза, односно 

излаза преко степеништа од којих два воде директно у отворени простор и то једна врата на 

коти – 2,85 ( + 458.95) према улазу у подземне етаже и једне које су уједно и комуникације 

са осталим делом објекта који уједно представљају и унутрашње сигурносно степениште 

прописне ширине 1,80м. Пројектовано унутрашње сигурносно степениште које у спољни 
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простор води директно, неће имати претпростор јер је планирано да буде опремљено 

системом са натпритиском који не прелази 50 Pa ±10% (потребна сила за отварање врата не 

прелази 100 N). 

 

Колски прилаз гаражном простору у подземним етажама односно подрумском делу објекта, 

је са северозападне стране, преко приступне рампе прописног нагиба од 15%, која је 

заштићена системом уграђених грејача у подној подлози, како би се спречило замрзавање у 

зимском периоду. Подземне етаже По1 и По2, преко степеништа и лифтова имају пешачку 

комуникацију са осталим деловима објекта, а поред тога исти имају директан излаз као 

помоћни излаз, преко степеништа са северне стране. 

             Дакле, укупан број унутрашњих паркинг места за путничка возила је 82  и то 38 у 

гаражном простору ,,А“ и 44 у гаражном простору ,,Б“, спољних паркинг места је 21, тако да 

је укупан број пројектованих  паркинг места унутрашњих и спољашних за путничке 

аутомобиле 103, а од тога је 6 паркинг места пројектовано за лица са посебним потребама. 

 Пројектована су и 17 паркинг места за бицикле, од тога једно паркинг место у подземном 

гаражном простуру ,,А“, а 16 спољних  паркинг места за бицикле на  партеру. 

         Укупан број станова је 84. Структура и површина станова је дата у графичком прилогу, 

а стамбене јединице су различитих структура, чиме је омогућена разноврсност стамбене понуде 

и прилагођавање различитим категоријама корисника. 

 Укупна нето површина свих пројектованих станова је 5224,34м2 која је површина 

обрачуната са умањењем од 3% површине сваког стана, ради унутрашње обраде ( 

малтерисање, глетовање, бојење и др.). 

Укупано је 9 локала, као пословног простора, на приземљу, намењеног трговини на мало,  

укупне нето површине 1359,83 м2,што је планским документом условљено са 16 паркинг 

места. 

Поред тога, пројектован је пословни простор Спа центар, у подземној етажи ,,А“, нето 

површине 169,28 м2, намењен пословању. 

Бруто развијена површина пројектованог објекта надземно је   8.529,18м2  са таванским 

простором, односно  6.989,29м2 без таванског простора. 

 

Биланс површина: 

Основа подземне етаже По1: 

Нето:  1.418,55 м2 

Бруто: 1.544,98 м2 

Основа подземне етаже По2: 

Нето:  1.445,81м2 

Бруто: 1.544,98 м2 

Основа приземља: 

Нето:  1.417,53 м2 

Бруто: 1.544,98 м2 

Основа првог спрата: 

Нето:  1.391,89м2 

Бруто: 1.637,42 м2 

Основа другог спрата: 

Нето:  1.391,89м2 
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Бруто: 1.637,42 м2 

Основа трећег спрата: 

Нето:  1.391,89м2 

Бруто: 1.637,42 м2 

Основа повучени спрата: 

Нето: 1.396,09  м2 

Бруто:  1.637,42 м2 

Основа тавана: 

Нето: 1.539,89 м2 

Бруто: 1.637,42 м2 

 

УКУПНО: 

 

Нето:  11.393,54 м2 

Бруто: 12.822,04 м2 

 

Зелене површине, у контакту са тлом, укупне су квадратуре 666,80м2,што износи 20,04% 

(минимално дозвољено планским документом 20%). 

Укупнa виcинa oбjeктa тj.oд нивoa тepeнa дo cлeмeнa je h=18м. Столарија је комбинација од 

алуминијума и пвц профила. 

Фасада је са изолацијом од камене вуне дебљине д = 10цм, са обрадом од бавалита са предходно 

нанешеним лепком и мрежицом и декоративном циглом или каменом и алуминијумом. 

Улаз у парцелу je нa двa нaчинa и тo ca ceвeрне стране, из ул. Петра Лековића, која има  

статус градске саобраћајнице првог реда, преко парцеле број 6049/6, и преко северозападног  

колског пpилaза преко приступне рампе нагиба 15% из стамбене саобраћајнице ул. Петра 

Лековића, парцела 6052/12. 

Aтмocфepcкe вoдe cу peшeнe ca oдвoдoм пpeмa улици и двopишту. 

             Нaпajaњe eлeктpичнoм eнepгиjoм je из тpaфocтaницe кoja je cмeштeнa у оквиру 

грађевинске парцеле. 

 

Apxитeктoнcкa oбpaдa и oбликoвaњe oбјeктa: 

Apxитeктoнcкo peшeњe oбjeктa у пoтпунocти зaдoвoљaвa плaниpaну нaмeну ca 

peпpeзeнтaтивним eкcтepиjepoм и eнтepиjepoм. 

Изгpaдњa oбjeктa ce плaниpa oд чвpcтиx мaтepиjaлa кojи cу тpeнутнo у упoтpeби (бeтoн, 

apмиpaни бeтoн, чeлик, oпeкa, cтaклo, сипорекс...) нa тpaдициoнaлaн нaчин (зидaни 

oбjeкaт), са елементима природних материјала. Oбpaдa фacaдe пpeдвиђeнa je oд тpajниx 

мaтepиjaлa у нијансама неутралне боје у складу са планским документом и жељи 

инвеститора, a унутpaшњa oбpaдa пpocтopa пpилaгoђeнa je пoтpeбaмa caдpжaja, ca виcoким 

ecтeтcким квaлитeтoм и изгледом. 

Унутpaшњocт oбjeктa ce ocликуje дoбpoм opгaнизaциjoм пpocтopa. Koмуникaциjaмa унутap 

oбjeктa ocтвapeнa je функциoнaлнocт и дocтупнoст cвим плaниpaним caдpжajимa. 
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6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
Зa функциoниcaњe oбjeктa ca плaниpaним capджajeм, пpeдвиђajу ce инcтaлaциje вoдe, 

кaнaлизaциje, мaшинcкe инcтaлaциje гpejaњa, вeнтилaциje и климaтизaциje, 

Eлeктpoeнepгeтcкe инcтaлaциje, инcтaлaциje узeмљeњa гpoмoбpaнa, тeлeфoнcкe 

инcтcaлaциje, ТВ и кaблoвcкe инcтaлaциje, и дp. 

Пpикључeњe нa мpeжу кoмунaлнe инфpacтpуктуpe вpши ce пpeмa пocтojeћим oднocнo 

плaниpaним тexничким мoгућнocтимa мpeжe, a нa oснoву пpoпиca, caглacнocти и уcлoвa 

влacникa пojeдинaчниx инcтaлaциja. 

Caoбpaћaјнa инфраcтpуктуpa: 

Пoвeзивaњe пpeдмeтнe пapцeлe ca jaвним путeм плaниpaнo je пpeкo стамбене улице I реда, тип 

профила I4 – I4 на к.п. бр. 6052/12 КО Врање 1 – улица Петра Лековића, а која је изведена и 

асфалтирана у планираном профилу, новопланирану улицу која има ранг градске улице првог 

реда тип профила IV1 – IV1 и преко Маричке улице која има ранг градске саобраћајнице I реда. 

Гeoмeтpиja интepнe caoбpaћajницe пpилaгoђeнa je пoтpeбaмa caoбpaћajнoг oпcлуживaњa 

пapкинг мecтa нa лoкaциjи. 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa саобраћајну инфраструктуру пpojeктoвaно је и 

плaниpaно у cвeму пpeмa тexничким уcлoвимa издaтим oд cтpaнe ЈП Урбанизам и изградња 

града Врања– број 427/1-24 од 17.03.2025. године. 

Eлeктpoeнepгeтcкa инфраструктура: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa eлeктpoeнepгeтcку мpeжу плaниpaти нa новопројектну 

трафо станицу 10/0.4kV/kV „Трикотажа нова“ у оквиру грађевинске парцеле. На предметној 

локацији се већ налази постојећа трафо станица МБТС – монтажно бетонска трафо станица 

10/0.4kV/kV „Трикотажа“ снаге трафоа 630 kV, коју је потребно изместити и саградити 

новопројектовану МБТС 10/0.4kV/kV „Трикотажа“, капацитета 2x1000kVA са снагама 

трафоа 1x630kV који је предвиђен за снабдевање електричном енергијом постојећих купаца 

које је до сада напајала и  додатних 1x1000kV који је предвиђен за потребе пројектованог 

вишепородично стамбено – пословног објекта на к.п.бр.6049/7 КО Врање 1 спратности 

По1+По2+П+3+Пс.  

Изградња нове трафо станице „Трикотажа нова“ и измештање постојеће ( старе ) трафо 

станице „Трикотажа“ није предмет овог пројекта. 

Тeлeкoмуникaциoнa инфpacтpуктуpa: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa jaвну тeлeкoмуникaциoну мpeжу пpojeктoвaти, 

плaниpaти и извecти у cвeму пpeмa тexничким уcлoвимa издaтим oд cтpaнe Тeлeкoм Cpбиja. 

–Дирекција за технику, сектор за мрежне операције, Служба за планирање и изградњу мреже 

Ниш број Д211-497329/3-2024 од 12.11.2024. године. 

Постојећа траса ТТ кабла и оптичког кабла дата је на синхрон плану инсталација. 

Вoдoвoднa и канализациона инфpacтpуктуpa: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa вoдoвoдну и кaнaлизaциoну мpeжу плaниpaни су у складу 

са Техничким условиама за пројектовање и прикључење које су издати од стране ЈП Водовод 

Врање број 3654/2 од 06.11.2024. године који су добијени ван обједињене процедуре. На 

предметној локацији већ постоји водоводна и канализациона инфраструктура а тачно 

прикључење на исту биће ближе одређени локацијским условима издатих од стране овлашћених 
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имаоца јавних овлашћења. Постојећа траса канализационе мреже дата је на цртежу бр. 2 

(синхрон план инсталација), према ПРАВИЛНИКУ о општим санитарним условима које морају 

да испуне објекти који подлежу санитарном надзору „Службени гласник РС”, број 47 од 2. Јуна 

2006.године. 

Планирана је изградња дренажног шахта са пумпом и њен положај је дат у графичком прилогу 

цртеж бр. 1-4. 

С обзиром да кроз предметну парцелу к.п.бр.6049/7 КО Врање 1 пролази магистрални цевовод 

питке воде ДН600 од азбестног материјала и секундарна водоводна мрежа профила АЦЦ 

ДН60мм, а према Техничким условима ЈП Водовода Врање, предато је идејно решење и 

технички опис извођења радова при изградњи објекта на који је од стране ЈП Водовода Врање 

добијена Сагласност на техничку документацију број 975 од 18.03.2026. године.  

 

Пpoтивпoжapни Уcлoви: 

Пpoтивпoжapни уcлoви биће издати oд cтpaнe Mиниcтapcтвa унутpaшњиx пocлoвa, 

Ceктopaзa вaнpeднe cитуaциje у складу са Законом. 

7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

Пpeмa Плану генералне регулације Зоне 5– Горња чаршија – Рашка („Службени гласник РС“ број 

1/26) и 6/13, обавезна је испитивање и израда Елабората о геотехничким условима тла. 

На парцели је извршено геометехничко испитивање тла од стране GeoSol доо ул. Б.Крсмановића 

29/4 Ниш по Правилнику за грађевинске конструкције (2019) и EC7 

стандарду SRPS EN 1997-1/NA:2020, Eurocode EC8 и српским стандардом SRPS EN 1998-

1/NA:2018. 

 

 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

     Управљање отпадом 

Концепт управаљања отпадом мора бити заснован на укључивање у систем управљања отпадом, 

као и на примени свих неопходних организационих и техничких мера којима би се 

минимализовали потенцијални негативни утицаји на квалитет животне средине, у циљу 

спречавања деградације животне средине и здравља становништва и свих корисника простора, 

неопходно је адекватно сакупљање, разврставање и безбедно складиштење и одлагање, који 

настаје у оквиру локације, према врсти у категорији отпада у одговарајућим посудама, у складу 

са Законом о управљању отпадом. 

За евакуацију комуаналног отпада из објекта планирано је постављање 3 подзмена контејнера,  

одговарајућег капацитета, у оквиру граница третиране парцеле, а на приступачном месту за 

прилаз специјализованог возила.  

 

У циљу заштите од буке, применити одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од 

буке, којима се обезбеђује да бука не прекорачује прописане граничне вредности, у складу са 

Законом о заштити од буке у животној средини. 

 

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 

Пpeмa Гeнepaлнoм плaну ПГР 5 ТУЗ 3 Града Врања у oбуxвaту Уpбaниcтичкoг пpojeктa и њeгoвoj 

нeпocpeднoj близини нeмa eвидeнтиpaниx култуpниx дoбapa нити дoбapa пoд пpeтxoднoм 
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зaштитoм. Укoликo ce пpиликoм извoђeњa paдoвa нaиђe нa apxeoлoшкa нaлaзиштa или 

apxeoлoшкe пpeдмeтe oд изузeтнoг знaчaja инвecтитop je у oбaвeзи дa oбуcтaви paдoвe paди 

иcтpaживaњa лoкaциje и дa o тoмe oбaвecти нaдлeжну инcтитуциjу у cклaду ca Зaкoнoм o 

култуpним дoбpимa (,,Cл. гласник PC,, бp. 71/94, 52/2011- др. закони, 99/2011 - др. закони и 6/2020 

- др. закони). 

 

 

10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  

   Локација 

Пpeмa пpeпиcу лиcтa нeпoкpeтнocти пapцeла 6049/7 K.O.Врање 1, имa укупну пoвpшину 

3.327м², штo пpeдcтaвљa и пoвpшину oбуxвaтa Уpбaниcтичкoг пpojeктa. Пapцeла је 

нeпpaвилнoг oбликa. Пpиcтуп пapцeли oбeзбeђeн je ca парцела 6052/12 односно градске 

саобраћајнице првог реда из ул. Петра Лековића са северне и северозападне стране парцела 1122 

i 6049/6, односно новопројектоване улице која има статус стамбене саобраћајнице и из парцеле 

6228 односно градске саобраћајнице првог реда ул. Маричка са јужне стране. 

 

Стамбено пословни објекат (По2+По1+П+3+Пс) – је  објекат  приказан у графичким прилозима 

са јасно наглашеним и одвојеним приступима стамбеном и пословном делу.  

 

Објекат је по вертикали подељен на просторно функционалне целине: 

Ниво -2 - подземна гаража 

Ниво -1 - Подземна гаража и СПА центар  

Ниво П – Девет пословних простора, предвиђених за трговину на мало. 

Нивои 1 до 3 - стамбене етаже са по 21 станом. 

Ниво 4 - стамбена етажа поткровља са 21 станом. 

Ниво 5 – тавански простор са 88 остава. 

 

Објекат је формиран  до грађевинских линија које су  5.00 m удаљене од регулационих линија, 

висина слемена је 18 m, а апсолутна кота усвојене релативне нуле је 461,80 (+0,00). 

На етажи По1 поред садржаја паркинг места такође је пројектован Спа центар, као пословни 

простор, нето површине 169,28 m2. 

Сви делови етажа повезани су вертикалном комуникацијом (два лифта и два степеништа). 
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Функција 

 

У пројектованом вишепородично стамбено – пословном објекту спратности По1+По2+П+3+Пс 

предвиђене су следеће функционалне зоне, које су тако позициониране да омогућавају међусобно 

повезивање за све кориснике објекта преко степеништа и два лифта и то: 

- Пословни простор-трговина на мало; 

- Становање; 

- Паркинг простор; 

- Спа центар-пословни простор; 

- Зеленило. 

 

Приступ локацији 

 

Главни саобраћајни приступ локацији, улаз – излаз у подземну гаражу предвиђен је преко 

саобраћајнице  I реда – ул. Петра Лековића регулационе ширине 15м (2м;6м;5м;2м) у ширини 

која је већа од 5,5м са зауставном површином непосредно уз тротоар у дужини од 10м како је 

прописано условима ЈП Урбанизма и изградње града Врања број 427-1/24 од 17.03.2025. године. 

Централни пешачки прилаз објекту је из улице Петра Лековића са северне стране ширине 3,50м. 

 

 

Планирани садржај 

 

                    Пројектован је вишепородични стамбено – пословни објекат: 

- У подземним етажама По1 и По2 пројектована је једна велика гаража са 82 ПМ за 

аутомобиле од чега су пројектована 4 ПМ за аутомобиле за лица са посебним потребама,као и 

1 паркинг место за бицикле, чиме је испуњен услов да половина паркинг места за аутомобиле, 



30 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ  СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА У ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

од укупног броја станова буде смештена унутар објекта. У подземној етажи По1 су смештене 

заједничка просторија за држање средстава и опреме за одржавање хигијене објекта и техничка 

просторија, остава и спа центар. Спа центар има поред споредног улаза/излаза из подземне 

етаже По1 и директан улаз/излаз према споља преко степеништа. 

- У подземној етажи По2 су смештене заједничка просторија, техничка просторија, 

остава и машинска просторија за потребе спа центра. Машинска просторија има поред 

споредног улаза/излаза из подземне етаже По2 и директан улаз/излаз према споља преко 

степеништа. 

- У приземљу објекта су пројекована 9 локала-пословни простор намењен за трговину на 

мало. 

- На сва три типска спрата и поткровљу налазе се стамбене јединице и то по 21 стамбена 

јединица на сваком спрату и повученом спрату.  

- Површина и структура стамбених јединица је дата у графичком делу. 

- У таванском делу су смештене оставе станара и то укупно 88 остава површине од мин 

2м2. 

- Простор за смештај контејнера за отпад у оквиру грађевинске парцеле; 

- Уређене зелене површине и пратеће пешачке комуникације; 

- Отворени паркинг на партеру за аутомобиле укупно 21 паркинг место, а за бицикле је 

пројектовано укупно 16 паркинг места. 

-  Предвиђа се изградња канализационе и водоводне мреже, хидрантске унутрашње и 

спољашње мреже, као и телекомуникација. 

 

Материјализација  

 

Сви примењени материјали и склопови морају да задовоље важеће стандарде упогледу свих 

видова заштите (против-пожарне, звучне, термичке и осталих атмосферских утицаја у складу са 

законским и осталим прописима и нормама). За материјале завршне обраде предвидети 

квалитетне и трајне материјале примерене архитектури објекта. Објекат је конструктивно решен 

као скелетни систем градње са А.Б. стубовима, и А.Б. међуспратним као носећим елементима. 

Конструкцију објекта прилагодити осцилацијама изазваним земљотресом јачине 9 MCS. Објекат 

се фундира према величини истатичком систему планиране зграде, у конкретним геотехничким 

условима терена, па се запрорачуне усваја њено темељење на каскадираној армиранобетонској 

темељној плочи габарита подземне гараже.  

Спољашњи зидови објекта ће бити изведени од блокова д=20 цм и YTONG термо блокова д=20 - 

15 цм за зидање преградних зидова. Спољашње површине зидова се након постављања 

термоизолације д=10 цм камена вуна, финално облажу силикатно-силиконским малтером. 

Унутрашње површине спољних зидова се облажу у складу са наменом просторија, природним 

материјалима, малтером, каменом, дрвеним талпама и сл. Унутрашњи зидови предвиђени су од 

Обрада унутрашњих зидова – машинско малтерисање, глетовање и бојење полудисперзивним 

бојама. На преградним зидовима између станарских јединица, предвиђена је додатна звучна 

изолација. На зидовима кухиња и санитарних чворова предвиђене су керамичке плочице. 

Фасадна столарија објекта је од алуминијумских или ПВЦ профила са изо-стаклом, у боји по 

избору пројектанта. Сходно правилнику о енергетској ефикасности, сву спољну столарију 
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предвидети са термо-прекидом, комбинацијом стоп-сол и нискоемисионог стакла и максималним 

коефицијентом пролаза топлоте 1,5 w°к/м2 конструкције.Унутрашња столарија је индустријске 

производње, по избору пројектанта. 

Подна облога у ходницима, степенишном делу, кухињском делу и мокром чвору је од гранитне 

керамике и подних плочица са адекватном подлогом и обимним лајснама. У мокрим чворовима 

предвиђена је кошуљица са падом и адекватном хидроизолацијом. Предвиђене су подне 

керамичке плочице постављене на адекватну подлогу/лепак (неклизајуће, уобичајеног формата-

30/30). У осталим просторијама стамбене јединице предвиђен је паркет постављен на адекватну 

подлогу и изолацију. 

Инсталације: Електро и машинске термотехничке-инсталације и инсталације водовода и 

канализације ће бити урађене по посебним пројектима инсталација поштујући прописе за сваку 

врсту, користећи савремена сазнања из сваке струке. Пројекти инсталација ће бити прилагођени 

техничким условима за сваку од инсталација на локацији.У техничкој документацији предвиђа 

се загревања објекта преко етажних котлова на електричну енергију – топлотне пумпе. 

Фасаде, облик кровних равни, примењени материјали и други елементи новопројектованог 

објекта својим волуменом не угрожава предеоне и природне вредности простора, већ архитектура 

новопројектованог објеката доприноси амбијенталним вредностима подручја. 

Кровна констуркција је пројектована као двоводна од дрвених решетки и покривачем од црепа. 

Пад кровне равни износи 15%, што је у складу са правилима градње. 

 

                  Ограђивање комплекса 

 Планирани комплекс има намену вишепородичног становања, па се не предвиђа ограђивање целе 

парцеле. 

Приступачност објекта за особе са инвалидитетом 

Посебна пажња је усмерена на приступачност објекта, чиме ће се обезбедити равноправно 

уживање свих људских права и основних слобода. Предузете су све одговарајуће мере да би се 

особама са инвалидитетом, деци и старим особама, равноправно са другима обезбедио приступ 

физичком окружењу. Наведене мере укључују: уклањање препрека и баријера за приступ, 

кретање и боравак, односно коришћење у складу са одговарајућим техничким прописима и 

Правилником о техничким стандарсима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 

осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. 

Гласник РС“, бр. 22/2015). Сходно томе пројектом су предвиђена шест паркинг места. 

                  Елементи просторне приступачности на које је неопходно обратити пажњу су: 

- Прилазне стазе 

- Савладавање висинских разлика 

- Савладавање етажних висинских разлика 

- Рукохвати 

- Улазна врата 

- Рампе на свим улазима како би се омогућила приступачност особама са 

посебним потребама 

- Доступност информација неопходних за орјентацију у простору 

- Паркинг простор испред улаза у објекат и у гаражи. 

 

Планирани приступ објекту је без препрека, степеница и у нивоу терена тако да је у потпуности 

прилагођен лицима са посебним потребама. 



32 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ  

ВИШЕ ПОРОДИЧНОГ  СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА У ВРАЊУ  

НА КП БР.  6049/7 КО Врање 1 

 

 

                  Изолација 

Хидроизолација пода на подземној етажи је предвиђена на целом објекту, као и на 

свим укопаним вертикалним темељним зидовима. 

Термоизолација је предвиђена у потребним слојевима и дебљинама у складу са 

елаборатом енергетске ефикасности. 

                   Звучна изолација је предвиђена између свих стамбених јединица и пословног 

простора и то хоризонтално и вертикално. 

 

Нивелационо решење – саобраћајница, паркинга, пешачких платоа 

 

Пројектном документацијом дато је нивелационо решење саобраћајних површина, 

паркинг простора, отворених терена, тротоара и пешачких стаза. 

Нивелација саобраћајних површина и паркинг простора и одвођење атмосферских 

вода са коловоза је дефинисано каналетом ка крајњем реципијенту, на јавну површину. 

Тротоари и пешачке стазе и платои су дефинисани тако да су све стазе нивелационо 

повезане међусобно и са саобраћајним површинама на које се надовезују, при чему се тежило да 

се у највећој могућој мери нивелационо уклопе у постојеће стање на терену. 

Хоризонтална регулација је дефинисана грађевинском и регулационом линијом које се налазе 

на ивици парцеле 6049/7.  

Вертикална регулација је одређена спратношћу објекта и максималном висином 18м.  

Нивелација: Нивелација саобраћајних површина и паркинг простора и одвођење атмосферских 

вода са коловоза је дефинисано каналетом ка крајњем реципијенту, на јавну површину. Терен је 

у природном паду од 30 – 40 . Апсолутна кота усвојене релативне нуле је 461,80 ( +0,00). Кота 

пешачког улаза у стамбени део објекта је једнак релативној нули, т.ј.461,80 апсолутној коти. Кота 

колског улаза у парцелу (рампе) је 462,10 ( +0,30), кота улаза у гаражу је 460,38 ( -1,42м), а 

одводњава се путем канала и сливника у вертикалне олуке до приземља препумпавањем и даље 

ка атмосферској канализацији или ка зеленој површини на самој парцели. 

 

Коловозна конструкција 

Предвиђена је стандардна коловозна конструкција за ову врсту саобраћајног оптерећења 

са усвојеним параметрима Ту=4x105 и ЦБР=5%, за коју је потребно извршити предходна провера 

геомеханичких својстава постојећег терена: 

Усвојени су следећи слојеви коловозне конструкције: 

 

Саобраћајница и и саобраћајни прикључак: 

- асфалт бетон АБ 11 дебљине 4цм, 

- битуменизирани носећи слој БНС 22сА дебљине 6цм, 

- дробљени камени агрегат ДКА 0/31мм дебљине 25цм, 

- постељица од песковито-шљунковитог материјала дебљине 30цм, 

- насипање локалним материјалом по потреби 

 

Паркинг  површине у подземној гаражи: 

- битуменизирани хабајући слој БНХС 16 дебљине 7цм, 
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- дробљени камени агрегат ДКА 0/31мм дебљине 25цм, 

- насипање локалним материјалом по потреби 

 

Паркинг  површине на отвореном простору: 

▪ Бехатон растер плоче 20x20 / д=6 цм 

▪ Ризла 0/4 мм д=4 цм 

▪ ДК 0/31.5 мм д=15 цм 

▪ насипање локалним материјалом по потреби 

 

Тротоари и пешачки платои: 

За потребе уређења пешачке стазе од паркинга до улаза у објекат, као и за облагање 

новопројектованих тротоара предвидели смо монтажу плоча од вибро-пресованог бетона чији се 

површински слој израђује искључиво кварцним песком и мешавином две или више боја. Плоче 

су израђене од водонепропусног бетона и као такве отпорне су на мраз и утицај соли и имају 

високу издржљивост и отпорност на хабање. 

▪ Бехатон растер плоче 20x20 / д=6 цм 

▪ Ризла 0/4 мм д=4 цм 

▪ ДК 0/31.5 мм д=15 цм 

▪ Насипање локалним материјалом по потреби 

Уcлoви eнepгeтcкe eфикacнocти: 

У циљу oбeзбeђeњa eфикacнoг кopишћeњa eнepгиje и Утвpђивaњa иcпуњeнocти уcлoвa 

eнepгeтcкe eфикacнocти згpaдa, нeoпxoднa je изpaдa Eлaбopaтa EE у cклaду ca Пpaвилникoм o 

eнepгeтcкoj eфикacнocти згpaдa (,,Сл.ГласникPC,, бp.б1/2011). 

Уcлoви пpoтивпoжapнe зaштитe: 

Пpoтивпoжapни уcлoви биће издати oд cтpaнe Mиниcтapcтвa унутpaшњиx пocлoвa, 

Ceктopa зa вaнpeднe cитуaциje у складу са Законом. Пpиликoм пpojeктoвaњa и извoђeњa 

paдoвa, пpи избopу мaтepиjaлa вoдити paчунa o њиxoвoj oтпopнocти ca acпeктa тexничкe и 

пpoтивпoжapнe зaштитe. Paди зaштитe oд пoжapa oбjeкaт мopa бити peaлизoвaн пpeмa 

oдгoвapajућим тexничким пpoтивпoжapним пpoпиcимa, cтaндapдимa и нopмaтивимa: 

• Oбjeкaт мopa бити peaлизoвaн у cклaду ca Зaкoнoм o зaштити oд пoжapa (,,Cл.глacнuк 

PC,,бp.111/2009,20/2015,87/2018i87/2018) и Пpaвилникoм o нaчину изpaдe тexничкe 

дoкумeнтaциje зa oбjeктe виcoкoгpaдњe (,,Сл.ГласникPC,, бp.15/08); 

• Oбjeкaт мopa имaти cпoљну и унутpaшњу xидpaнтcку мpeжу кoja ce плaниpa у 

cклaду ca Пpaвилникoм o тexничким нopмaтивимa зa инсталације xидpaнтcке мpeже зa 

гaшeњe пoжapa(,,Cл.гласникРС,, бp.3/18); 

• Oбjeкaт и cви caдpжajи мopajу бити плaниpaни и гpaђeни пpeмa Пpaвилнику o 

тexничкимнopмaтивимa зa пpиcтупнe путeвe, oкpeтницe и уpeђeнe плaтoe зa вaтpoгacнa 

вoзилa ублизини oбjeктa пoвeћaнoг pизикaoд пoжapa (,,Cл.лиcт CPJ,, бp.8/1995), 

Пpaвилнику oтexничким нopмaтивимa зa зaштиту oбjeктaoд aтмocфepкoг пpaжњeњa 

(,,Cл.лиcт CPJ,,бp.11/96), Правилнику о техничким нормативима за заштиту од пожара 

стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене ("Сл.гласник РС",бр.22/2019), 

Правилнику о техничким нормативима безбедности гаража од пожара („Сл. Гласник 

РС“бр. 31/2024); 
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• Пpиликoм пpojeктoвaњa гpaђeвинcкиx кoнcтpукциja кopиcтити мaтepиjaлe чиja 

вaтpooтпopнocт зaдoвoљaвa cтaндapдe СРПСЕН 13501 и ocтaлиx вaжeћиx тexничкиx 

пpoпиca. 

Заштита животне средине: 

           Како се предметна парцела налази у средње насељеном делу Града Врања, у њеној околини 

се не налазе заштићена природна добра и налазишта, тако да изградња новопланираног објекта 

не утиче и не загађује животну средину. 

Као превентивна заштита, а у циљу спречавања могућег евентуалног загађења, на локацији је 

планирана изградња сепаратора уља нафтних деривата као предтретман отпадних вода гаражног 

дела у канализациону мрежу.  
 

Уcлoви зaштитe нeпoкpeтниx култуpниx дoбapa: 

Пpeмa Гeнepaлнoм плaну ПГР 5 ТУЗ 3 Града Врања у oбуxвaту Уpбaниcтичкoг пpojeктa и 

њeгoвoj нeпocpeднoj близини нeмa eвидeнтиpaниx култуpниx дoбapa нити дoбapa пoд 

пpeтxoднoм зaштитoм. Укoликo ce пpиликoм извoђeњa paдoвa нaиђe нa apxeoлoшкa 

нaлaзиштa или apxeoлoшкe пpeдмeтe oд изузeтнoг знaчaja инвecтитop je у oбaвeзи дa 

oбуcтaви paдoвe paди иcтpaживaњa лoкaциje и дa o тoмe oбaвecти нaдлeжну инcтитуциjу у 

cклaду ca Зaкoнoм o култуpним дoбpимa (,,Cл.гласникPC,,бp.71/94,52/2011-

др.закони,99/2011-др.законии6/2020-др.закони). 

 

11. CMEPНИЦE ЗA CПPOВOЂEЊE УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 

Уpбaниcтички пpojeкaт je изpaђeн у 3 (три) иcтoвeтнa пpимepaкa и cacтojи ce oд тeкcтуaлнoг 

дeлa, гpaфичкoг дeлa и пpилoгa. Два пpимepкa ce уpучуjу инвecтитopу, a jeдaн пpимepaк 

ocтaje  у apxиви oбpaђивaчa уpбaниcтичкoг пpojeктa. 

Пoтвpђeн Уpбaниcтички пpojeкат  пpeдcтaвљa ocнoв зa пoднoшeњe зaxтeвa зa издaвaњe 

лoкaциjcкиx уcлoвa. 

Саставни део Урбанистичког пројекта је Идејно решење које је урађено за потребе 

урбанистичко-архитектонске разраде локације. Идејно решење је саставни део 

Урбанистичког пројекта само у погледу битних елемената који су неопходни за утврђивање 

усклађености са планским документом (намена, БРГП, габарит, хоризонтална и вертикална 

регулација, положај на парцели, приступпарцели, број функционалних јединица, капацитети 

и сл), док су остали приказани детаљи необавезујући у даљој разради техничке 

документације. 

 

        OДГOВOPНИ УPБAНИCТA: Милорад Величковски,  дип.инж.архитекуре 
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2. Ситуациони приказ P 1:500 

- Регулационо нивелационо решење – партерно уређење 

- Синхрон план инсталација 

- Ситуационо решење са основом кровних равни 

- Ситуација са основом приземља – опис детаља А - ЈП Водовод 
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crtez br:
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Radnička bb
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Višeporodični stambeno - poslovni objekat
URBANISTIČKI PROJEKAT

          Odgovorni urbanista:
     dipl.inž.arh.:M. Veličkovski

licenca br:200 0970 07

461.07

461.24

461.02
460.96 460.94

460.92
460.96461.15461.14

460.95

461.04

461.14

461.39

461.74

461.79

462.07

463.08

463.34

463.51

463.76
464.11

463.72

463.67

463.75

463.58

463.82463.90

463.73

463.75

463.66

463.83
464.05

463.57
463.35
463.33463.37

463.48

463.66

463.23
463.34

463.34

463.25

462.39

462.29

462.35

462.07

461.90

461.59

461.64

461.06

461.38

461.11
461.39

461.00

460.90

460.80

460.70

460.64

460.56

460.41

461.32

461.37

461.15

461.38

461.46
461.24

461.19

461.16

461.38

461.22

461.18

461.48
461.36
461.49

461.59
461.62

461.60

461.39

461.51

461.79

461.86

461.62

461.69

461.96
461.87

461.78

462.04

462.20
461.88

462.16
462.09

462.08

461.93462.12 462.14
462.17

462.18

462.06
462.34

462.47
462.38

462.01

462.13

462.52

462.57

462.24

462.19

462.32

462.32

462.67

462.68

462.50

462.50

462.94

462.69

462.73

462.86

462.93

463.18

463.15

463.31

463.26

462.40

462.67

462.39

462.10

461.95

461.67

461.66

6052/2

6228

5917

1122

6051/3

967/2

6049/3

6049/3

6051/2

улица Маричка

улица Петра Лековића

улица Ратка Митровића

улица Радована Драговића

088
575
7 100
575

150
575

200
575

250
575

300
575

323
575
7

395
712
4
400
712

450
712

500
712

538
712
4

395
712

4
400
712

450
712

500
712

538
712

4

С

Њ
РЕПУБЛИКА СРБИЈА

њ

ј ћ
ЗМА ОД Бујановац

Пр. бр. 952-076-47626/2025од
јун.2025 год.

6049/6

6052/12

60
51

/4

6051/1

461.08

461.43

461.38

461.79

461.95 6049/7

Regulaciono,nivelaciono rešenje lokacije
 sa osnovom podruma Po2

-0.80

 =

 =

GL

500

500

GL

Obradjivač projekta: 

Vule Antića 24V Vranje 

500

461.67

6049/7

461.68

333

3

15

2

4

5

6

7

8

G

H I

2

3

4

5

E
D

6

C
B

D

16

F

G

7

J
K

L

H

K

I

G

J

J

A

B
C

F

3

7

G

14

17

19

3

4

2

5

7

6

8

H I

2

4

5

6

10

11

12

13

14

15

16

17

B
C

D
E

11
12

13

18

F

K

H I

K
J

LJ

LJ

L

A

A

9

9

18

19

11
11

500

A28PM

3,8
4

3,9
2

ZP
 1

TP 

5,27

1823

67

250

250

500

250,00

250

250

250

250

220
155

271

250

297

297

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

250,00

250

250

245

250

620.34

620 498

273

292

93

26850

S
J

I Z

500

637

500

616

3159.52

178

169

187

10

230

496
2

1

8

2

2`
3

3`
4

4`

8

7

6

5

13

12

11

15
%

9

9

165

188 155

496

130
130

180

171

163

589
290

299

510

112
1

93

82

87

79

84

74

81
85

293

91

493

170

111
110

119
120

250

228

110
102

8
8

20

145
150

350

399

20

250
120

505

28
5

-

10

pešačka staza

180

15%

28
5

-

54
3

-

120

250

250

250

250

180

220

1

1

2

2

3

3

550

25
5

-

206

706

1267

180 96

28
5

-

250

250

275

275

1550

744

1248

0.2
0

+

0.3
0

+

0.1
1

+1018

14
2

-

580

30
47

162
1

320

28
5

-

550

81

2%
519

302

682

683

684

A27PM
A26PM

A25PM
A24PM

A23PM A22PM
A21PM A20PM A19PM

A1
5P

M
A1

4P
M

A1
3P

M
A1

2P
M

A1
1P

M
A1

0P
M

A9
PM

A8
PM

A7
PM

A6
PM

A5
PM

A4
PM

A3
PM

A1
PM

A2
PM

A1
6P

M

A1
7P

M

A1
8P

M

A29PM A30PM
A31PM A32PM

A33PM A34PM

A3
5P

M
A3

6P
M

A3
7P

M
A3

8P
M

56

29

A1
PB

4

4

L1
L2

3
1

2

141

122

123

151

29
7

-

164
1

45
8.
95

45
8.
95

140
8

251

45
8.
95

Ulaz/izlaz - garaža(kolski)

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327

Zelenilo 
Objekat projektovani

Ostalo

1637.42m2

 max.50%

PGR ZONE 5 U VRANJU-GORNJA ČARŠIJA-RAŠKA
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PROJEKTOVANO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+PS Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.86/3327
=0.2004(20.04%) 20%

Ukupno projektovano parking mesta za putnička vozila u             

Objekat 26m2-trafo stanica

Bruto razvijena površina podzemnih etaža
Neto razvijena površina podzemnih etaža

T.S.
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Nagib silazne rampe (otvorene)
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garažnom prostoru ,,B,, je 44 
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za lica sa posebnim potrebama.                  
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=0.2004(20.04%) 20%
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Radnička bb

Višeporodični stambeno - poslovni objekat

Investitor: Razmera:

1/500

К.P.BR. 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 

URBANISTIČKI PROJEKAT

Datum:

          Odgovorni urbanista:
     dipl.inž.arh.:M. Veličkovski

licenca br:200 0970 07

NOVOPROJEKTOVANA TRAFO STANICA

PROSTOR ZA PODZEMNE KOMUNALNE KONTEJNERE

ZAŠTITA ŽIVONE SREDINE

OTPAD - KOMUNALNI

SPOLJNA RASVETA

P.K.K.

Nulta kota objekta - +461,80 nmV

sa osnovom prizemlja
Regulaciono,nivelaciono rešenje lokacije
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Obradjivač projekta: 

Vule Antića 24V Vranje 

Jul  2026

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327  max.50%
=0.4999(49,99%)

PROJEKTOVANO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Ps P+3+Ps

Koeficijent zelenila parcele: 666.86/3327
=0.2004(20.04%) 20%
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Objekat 26m2-trafo stanica

Apsolutne i relativne kote javne i saobraćajne površine 
sa koje se pristupa objektu i kote ulaska u garažu 

Smer evakuacije
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Investitor: Razmera:

1/500

К.P.BR. 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 
Radnička bb

Datum:
Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 

Višeporodični stambeno - poslovni objekat
URBANISTIČKI PROJEKAT

          Odgovorni urbanista:
     dipl.inž.arh.:M. Veličkovski

licenca br:200 0970 07

sa prikljucima na spoljnu mrežu

Postojeći elektroenergetski vod 10kV

Postojeći vodovod АCC600

Planirani MRO u vetrobranu na nivou prizemlja

Planirani KPK na fasadi zgrade

VŠ

K.Š. Kanalizacioni šaht priključni

K.Š.R. Kanalizacioni šaht revizioni

Planirani T.T.priključak

Podzemni komunalni kontejner 5m3

Vodoprivredna infrastruktura:

Elektroenergetska infrastruktura:

GRADSKA ULICA I REDA

макс. 3.50
променљива

макс. 2.00
променљива7.00

макс. 12.50

I2

I7
2.50

макс. 6.80
променљива

макс.21.30

12.00

макс. 
променљива

макс. 18.30

IV1

2.00 2.00

STAMBENA ULICA

Postojeći vodovod В1АЦ60
Postojeći vodovod В1АЦ80
Vodomerni šaht

1E0.4
1E10

Postojeći elektroenergetski vod 0.4kV

Planirani elektroenergetski vod 10kV
1E0.4
1E10

Planirani elektroenergetski vod 0.4kV

Planirana TS 10/0.4kV  Trikotaža nova

Postojeća TS 10/0.4kV  Trikotaža 
(planira se izmeštanje)

Telekomunikaciona infrastruktura:

Postojeći podzemni telekomunikacioni vod 

Komunalna infrastruktura:

 L E G E N D A

KATASTARSKO STANJE

BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA

VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

LINIJA GABARITA NADZEMNIH ETAŽA OBJEKTA

6049/7

GL

1

Obradjivač projekta: 

Vule Antića 24V Vranje 
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TS 10/0,4 kV Trikotaža nova

kablovsko okno

kablovsko okno

trasa 10 i 0,4 kv vodova

kablovsko okno
75

20

20

49

100

40

40 100

150

70

asfalt 3+8 cm

rizla 49 cm

pesak 20+20 cm

MRO u vetrobranu
Planirani 

Trasa za kablovsku

kanalizaciju za polaganje 1 kV

Planirani KPK
na fasadi zgrade

na nivou prizemlja

VŠ

K.Š.R.

P.T.T.P

350

355

Jul  2026

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327  max.50%
=0.4999(49,99%)

PROJEKTOVANO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Ps P+3+Ps

Koeficijent zelenila parcele: 666.86/3327
=0.2004(20.04%) 20%

84Ukupan broj stanova:
(84  P.M.) 

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2:  7

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2:  1
(7 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2:  1

(7 P.M.)

Zelenilo 

Objekat projektovani

Ostalo

666.86m2

1637.42m2

996.72m2

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA
Objekat 26m2-trafo stanica

Apsolutne i relativne kote javne i saobraćajne površine 
sa koje se pristupa objektu i kote ulaska u garažu 

Smer evakuacije

LEGENDA :

IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

- REGULACIJA I NIVELACIONO REŠENJE SAOBRAĆAJA 
 I POVRŠINE JAVNE NAMENE -

GLnovoprojektovana

1

Zaštitna metalna ograda h=110cm-Z.O. Z.O.

15%Nagib silazne rampe (otvorene)
zaštićene od zamrzavanja

38 parking mesta u garažnom prostoru -  A (nivo Po1)

21 parking mesta na parteru parcele
44 parking mesta u garažnom prostoru - B (nivo Po2)

Ukupno projektovano parking mesta:38+44+21=103
Potreban minimum po obračunu iz plana:103 P.M.

Ukupno projektovano parking mesta:  44+38+21=103PM 

Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:   84+7+2+7=100PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

Navedeni lokali su namene:,,Trgovina na malo,,

Parcela 3327m26049/7

Ulaz/izlaz - stambeni deo objekata

Ulaz/izlaz - poslovni prostor

Ulaz/izlaz - spoljni parking

Ulaz/izlaz - garaža
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Ukupan broj posebnih delova-poslovanje(spa centar)

(3 P.M.)

 sa površinom od 140 do 210 m2=1   (3pm/70m2)
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